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N°50158#18 Liberté - Egalité « Fraternité DECLARATION RELATIVE

REPUBLIQUE FRANGAISE A L ’ANNEE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES @internet-DGFiP
NOTICE POUR REMPLIR LA DECLARATION N° 2072-S 2013

Cette notice n’a qu'une valeur indicative. Elle seesubstitue pas a la documentation officielle’ldrhinistration.
Les principales nouveautés sont signalées paraihvertical.

QUELLES SONT LES SOCIETES TENUES DE SOUSCRIRE UNE [ECLARATION N° 2072-S ?

La déclaration n° 2072-S doit étre souscrite parsteciétés civiles ou les sociétés de personnesriefcommerciale, qui ont
pour objetla gestion d’un patrimoine immobilier et dont I'activité ou un secteur de leur activité consiste dara location
non meublée :
e de locaux d’habitation ;
e de bureaux;
« dimmeubles a usage industriel et commercial non éipés de moyens d’'exploitation ;
« dexploitations agricoles ;
e de terrains nus.
Il peut s’agir de :
e sociétés civiles immobilieres non transparentesi¢sés civiles immobilieres de location, y compeidles faisant
appel a I'épargne (sociétés civiles de placementabhilier)) ;
* sociétés en nom collectif ;
» sociétés en commandite simple, pour la part reemancommandités;
e sociétés ou groupements agricoles, tels que legpgments fonciers agricoles.
En revanche, sont dispensées de souscrire la dégtan® 2072-S :
* les sociétés de personnes exergant une activiténeociale méme si elles donnent des immeubles etitog sauf
pour les loyers qu’elles percoivent lorsque les guabiles ne sont pas inscrits a I'actif de leur bjlan
e les indivisions ;
« les personnes morales passibles de I'imp6t sigdeigtés de plein droit ou sur option ;
« les sociétés immobilieres de copropriété dotéedaderansparence fiscale (sociétés civiles d'attidn) — ces
derniéres doivent souscrire une déclaration n° 2071
e sous certaines conditions, les sociétés civilesahiliéres non transparentes qui mettent gratuitérada disposition
de leurs membres, les logements dont elles soptigtaires (renseignez-vous auprés de votre sedésémpoty.
Formulaire n° 2072-E:

En cas de dépdt de ce formulaire et de chiffrefaiiafs supérieur a 152 500 €, vous devez égaled@puser une déclaration
n°1330-CVAE.

DECLARATION A SOUSCRIRE

La société immobiliére doit souscrire une déclarati° 2072-S lorsqu’elle :

e est uniquement constituée d’associés personnegpkgsainsi que des entreprises détenant cesdzarssle cadre de
leur activité professionnelle BNC quel que soitrletgime d’imposition, ou les entreprises exergarg activité BIC
ou BA ne relevant pas d’'un régime réel d'imposition

* n'est propriétaire d’aucun immeuble spécial (immeuwditué en secteur sauvegardé ou assimilé, ou ubee&lassé
monuments historiques ou assimilés) ;

e ne détient aucun immeuble en nue-propriété ;

e n'a opté pour la déduction au titre de I'amortissampour aucun des immeubles (« Périssol », « Bensof »,
« Robien classique ou recentré »).

Elle est tenue de souscrire une déclaration n° ZDkZsque :

e au moins l'un des associés est une personne moralgue les parts de la société sont détenuesngaentreprise
exercant une activité professionnelle BIC ou BAevaht d’un régime réel d'imposition (les régimesmiainsi que
les BNC quel que soit leur régime d’'imposition, sassimilés a des particuliers pour le calcul deseevenus) ;

» la société est propriétaire d’'un immeuble spédmir(euble labellisé « Fondation du Patrimoine »sibué en secteur
sauvegardé ou assimilé, ou classé monuments kjisés)i ou d'un immeuble détenu en nue-propriétéd’om
immeuble permettant une déduction pratiquée ae t& 'amortissement (« Périssol », « Besson neufRobien
classique », « Robien classique ZRR », « Robiesnte€ », « Robien ZRR recentré », « Borloo neuf »).

Vous pouvez télé-déclarer ce formulaire en utilisanla procédure EDI-TDFC. Pour plus d’informations sur la
télédéclaration, vous pouvez consulter le portaii$cal www.impots.gouv.fr dans la rubrique des professionnels.

Il s’agit du service des imp6ts des entreprisespggent ou de la Direction des Grandes Entreprésead échéant.

FACILITEZ-VOUS L' IMPOT ET FAITES VOS DEMARCHES SUR INTERNET AVEC LEITE WWW.impots.gouv.fr

A
MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES



SANCTIONS APPLIQUEES EN CAS DE DEFAUT DE DECLARATIO N

Le défaut de dépbt de la déclaration dans leslptaiscrits ainsi que les insuffisances de déaarantrainent I'application
de l'intérét de retard prévu a larticle 1727 dudeogénéral des impdts et le cas échéant, des riajrarévues aux
articles 1728, 1729 et 1731 de ce méme code.

COMMENT REMPLIR LA DECLARATION N°2072-S ?

| — RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE AYAN T L 'OBLIGATION DE SOUSCRIRE LA DECLARATION N °2072-S

Ce tableau doit étre obligatoirement rempli et doittenir les informations relatives a la sociétéspuscrit cette déclaration.
Ne servir que les lignes concernant la sociéi@rple si la société n'a pas de conseil, ne rien remgulk lignes SOC12 ja
SOC14).

Il — RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX PRODUITS PERCUS PAR LA SOCIETE IMMOBILIERE AUTRES QUE LES REVENUS DES
IMMEUBLES

D

Les montants globaux des produits financiers eegtmnnels qui doivent étre mentionnés sont leslyite réalisés par |
société immobiliere elle-méme.

Ne servir que les lignes concernant la sociéxeifiple si la société n'a pas de produits exceptionmedspas remplir la lign
AR2).

@

Il — L ISTE DES IMMEUBLES DETENUS PAR LA SOCIETE IMMOBILIE RE

Il s’agit de porter dans le tableau la liste desgubles détenus par la société immobiliere au cdeirfsannée 2013. Si des
immeubles ont été acquis entre f&jdnvier et le 31 décembre 2013, il convient doecdcher la case en face de I'adresse du
nouvel immeuble.

Si vous avez plus de 6 immeubles dljdnvier 2013 ou si vous avez acquis au cours attée 2013 plus de 6 immeubles,
vous devez remplir un état complémentaire dénomge®/2-AN3-Liste Immeubles ».

IV — | DENTIFICATION DES TIERS , AUTRES QUE DES ASSOCIES BENEFICIANT GRATUITEMENT DE LA JOUISSANCE DE TOUT O U
PARTIE D' UN IMMEUBLE DETENU PAR LA SOCIETE

Il s’agit d'identifier dans ce tableau les persomr(ghysiques ou morales) qui ne sont pas des assad la sociéqé
immobiliere, mais qui jouissent a titre gratuit et ou partie d'un ou de plusieurs immeubles dé&tepar la dite société
immobiliere.
La colonne « N° SIRET » n’est a remplir que si &xgonne qui jouit a titre gratuit de tout ou padian ou de plusieur
immeubles posséde un numéro SIRET.

La colonne « Immeubles attribués en jouissance mduble n°... » doit comporter les références des inmaes concernés.
Ces références sont indiquées dans les tableawtlbu L ISTE DES IMMEUBLES DETENUS PAR LA SOCIETE IMMOBILIE RE »
(...).

Si vous avez plus de 6 personnes, non associéksbeiété immobiliere possédant le ou les immeyldent elles ont Ia
jouissance a titre gratuit, alors vous devez remyliétat complémentaire dénommé « 2072-AN4-Tmugsgance gratuite ».

(2]

V — IDENTIFICATION DES ASSOCIES

Le tableau intitulé &ASSOCIES RELEVANT DU REGIME DES REVENUS FONCIERS » doit permettre d’identifier I'ensemble des
associés de la société immobiliere au cours de¢ar20B, que ces derniers soient encore associés ou ntm steiété au
31 décembre 2013. L'associé qui entre et qui aoitapital de la société immobiliere au cours derl&e 2013 doit étre porté
dans ce tableau. En cas de propriété démembréérdesie la société immobiliére, il convient dengdir les lignes (selon le
cas D26 a D34) du tableau.
Si l'usufruit des titres détenus en nue-proprietéyn associé est détenu par plusieurs persomugyuéz, dans les lignes D28
a D34, la personne ayant la plus importante pragode titres détenus en usufruit dans le tablé#dé&uez les détenteurs de
parts en usufruit sur papier libre en mentionnast mémes informations que celles indiquées degte D28 a D34 (ou
remplissez un état complémentaire dénommé « 2072-4bte des associés relevant du régime des reenagrs »).

Si des parts de la société immobiliere ont été iseguau cours de I'année 2013, soit par cessionkstign, soit pal
augmentation de capital, vous devez remplir lagligriD14 ».

Lors de la création de la société immobiliere desociés doivent étre inscrits dans ce tableau.

]

La ligne « D21 » doit comporter les références dules immeubles dont I'associé a la jouissandeeagiatuit. Ces références
sont indiquées dans les tableaux dU « L ISTE DES IMMEUBLES DETENUS PAR LA SOCIETE IMMOBILIE RE » (l...).

Ne servir que les lignes concernant I'assoeienple si I'associé n'a pas de n° SIRET, ne pas rentgligne D3).

Si vous avez plus de 6 associés, alors vous deveplir un état complémentaire dénommeé « 2072-ANfieldes associes
relevant du régime des revenus fonciers ».




VI — | DENTIFICATION DES NOUVEAUX ASSOCIES : CESSION DE PARTS DE LA SOCIETE IMMOBILIERE

Ce tableau doit permettre d’identifier I'ensembks dessions de parts ayant affecté la compositiocagital de la société
immobiliere au cours de 'année 2013.

Lors de la création de la société immobiliére desociés n'ont pas a étre inscrit dans ce tablisasont pris en compte dans|le
tableau intitulé ¢ASSOCIES RELEVANT DU REGIME DES REVENUS FONCIERS ».

Dans ce tableau doivent figurer les cessions coieseaux nouveaux associés mais également celleeioties aux associgs
déja présents dans la société immobiliére.

Si vous avez plus de 6 cessions de parts ayardt@ffe constitution du capital de la société imrtiét®, vous devez alors
remplir un état complémentaire dénommé « 2072-AN69Dn de parts de la société immobiliere ».

COMMENT REMPLIR LA FICHE « 2072-S-AN1 — IMMEUBLE »

Vous devez remplir un état intitulé « 2072-S-ANfnmeuble » par immeuble détenu et numéroter chdeuwres états.
EXPLICATION DES RENVOIS

DETERMINATION DES REVENUS POUR CHAQUE IMMEUBLE .
RECETTES :

Les sommes a déclarer doivent comprendre toutagdedtes encaissées au cours de I'année d’impogityers, fermages,
notamment), y compris les arriérés de loyers ox peucus d’avance.
Si la société est assujettie a la TVA, ces sommeasadéclarer pour leur montant hors taxes.

Il peut s’agir du montant des réparations autreslgcatives, y compris le prix de revient des tteweealisés par le preneur en
vertu d’un bail & réhabilitation ou a constructopn arrive a échéance. Toutefois, les travaux dstcoction, de reconstruction
ou d’agrandissement réalisés par le preneur dacadee d’'un bail a réhabilitation sont exonérésdae leur réalisation est
expressément prévue par le contrat. De méme, tl Pagir de certains impbts (taxes foncieres, ta@sexes) ou encore de
primes d'assurance contre les risques dont la toic@mobiliere est responsable.

Les recettes brutes diverses sont celles provenant

e dudroit d'affichage ;

e de lalocation de panneaux et d’emplacements ptaitis ;

e de lalocation de toit pour les antennes de téléighmobile ;

e du droit de péche ou de chasse, a I'exception dente qu’'aurait pu produire I'exercice du droit desse dont la
société se réserve la jouissance ou qu’elle matdisposition gratuite d’'un associé (article 30cdde général des
impots) ;

« de la concession du droit d’exploitation de caaside sources thermales ;

e du droit d'extraction du minerai ;

» des redevances tréfonciéres et autres redevancemfyis celles afférentes aux batiments d’explioitg.

Sont également inclus dans les recettes brutessdive

* les subventions de 'ANAH, de la Fondation du Fatiine,

e les autres subventions publiques ;

« les indemnités d’assurance percues au cours deékad’imposition et destinées a financer des clsastgductibles ;

< lesrevenus de substitution percus a I'occasionaltacance de logement, de la perte ou du non pataies loyers.

DEDUCTIONS, FRAIS ET CHARGES :

Il s'agit des rémunérations allouées, a raisonatesl| fonctions, aux gardes et concierges d'immaub&is ou non batis
collectifs ou de maisons individuelles. Elles coemprent les rémunérations en especes augmentéehatges fiscales et
sociales ainsi que les avantages en nature, lesnérations, honoraires et commissions versés d&sgour la gestion de
'immeuble, des honoraires des notaires, avocaissiers, experts supportés pour le réglement diffiérend avec les
locataires, ou d’un litige portant sur la propridgél'immeuble loué.

C’est également le cas lorsque I'immeuble est nestént entre la résiliation du bail et la conaasi’'un nouveau bail.

Si la société est assujettie a la TVA, ces somroas & déclarer pour leur montant hors taxes. End&@ssujettissement en
cours d’année, les dépenses payées durant lespndmiédents sont déductibles des revenus foncienslear montant TVA

comprise.

Ce forfait est réputé couvrir notamment les frais cbrrespondance, de déplacement et de téléphase,dépenses
d’acquisition de matériels, de mobiliers de burebégquipements informatiques et de logiciels, dagsfd’enregistrement des
baux s'ils sont supportés par le bailleur, desfd® promotion et de publicité.

L’ensemble des primes d'assurance payées au ceurarthée d’'imposition sont déductibles pour lewntant réel, quelle
gue soit la date de souscription du contrat d'asse, qu'il ait été conclu directement aupres d'am@pagnie d’assurance ou
par un intermédiaire y compris dans le cadre damtrat de groupe.

Pour étre admises en déduction, les primes d'asserdoivent couvrir des risques susceptibles ctdfedes immeubles ou
des parties d'immeubles dont les revenus sont iatges.

Pour cette raison, en principes primes qui garantissent les récoltes, le bétale matériel ou le mobilier ne sont pas
déductibles.



Sont déductibles toutes les dépenses payées audmiiannée civile au titre de laquelle la dédlaraest souscrite.

Si la société est assujettie a la TVA, ces dépesaisdéductibles pour leur montant hors taxescdsnd’assujettissement en
cours d'année, les dépenses payées durant lespnégiédents sont déductibles des revenus foncienslger montant TVA
comprise.

Les dépenses de réparation et d'entretieméductibles sont celles incombant au propriétairequi ont pour objet de
maintenir ou de remettre en état un immeuble afen permettre un usage normal sans en modifieroiasistance,
'agencement ou I'équipement initial et sans en@ite la valeur.

Les dépenses locatives ne sont déductibles quguletles sont occasionnées par la vétusté, la forageure ou engagées en
vue de faciliter la location. Dans les autres eliss ne sont pas déductibles.

Les dépenses de travaux de construction, de reconsttion, et d’agrandissementne sont en princippas déductibles
Les travaux qui font I'objet de subventions ou démnités sont déductibles I'année de leur paiement.

Les dépenses d’amélioratiorsont celles qui ont pour objet d’apporter a un gabie un équipement ou un élément de confort
nouveau ou mieux adapté aux conditions de vie nmedesans modifier cependant la structure de ceteunhe. Pour étre
déductibles, ces dépenses doivent concerner unantehes locaux affectés a [I'habitation. Toutefoies dépenses
d’amélioration afférentes aux locaux professionmtlsommerciaux destinées a traiter les immeuldesre 'amiante, ou a

faciliter I'accueil des personnes handicapées dédtictibles.

Pour les propriétés rurales, les dépenses suivaotésiéductibles :

« les dépenses d’améliorationn rentablesafférentes aux propriétés baties autres que teaijod’habitation ainsi que
les dépenses engagées pour la construction d’umeaaubétiment d’exploitation rurale destiné a reaoet un
batiment de méme nature, vétuste ou inadapté ahnitpues modernes de l'agriculture, a conditioneties
n'entrainent pas une augmentation de fermage ;

« certaines dépenses d’amélioration et de construgtio s'incorporent aux batiments d’exploitatiomaie destinées a
satisfaire aux obligations prévues au titfedl livre V du code de I'environnement relatif anstallations classées
pour la protection de I'environnement ;

« les travaux de restauration et de gros entretien.

Les dépenses payées pour le compte du locataile gaciété propriétaire dont elle n’a pas pu abtienremboursement, au
31 décembre de I'année de départ du locatairedsmhictibles des revenus fonciers. Cette situatean pe produire lorsqu’a
I'expiration du bail, les charges locatives (frdis chauffage ou d’'éclairage, entretien des asces)sexe de balayage, taxe
d’enlevement des ordures ménageéres, location deteoms ...) n'ont pas été remboursées au propriétdicpie le dép6t de
garantie est insuffisant pour couvrir ces déperSiest également le cas lorsque I'immeuble eséreatant entre la résiliation
d’un bail et la conclusion d’'un nouveau bail.

Les impbts percus, au profit des collectivités lesat d’organismes divers, sur les propriétés temtevenus sont déclarés,
sont déductibles pour la fraction restant a la ghate la société propriétaire — sauf conventiortrage. Il s’agit pour les
propriétés urbaines :
« de la totalité de la taxe fonciére sur les propadiaties ;
» des taxes spéciales d'équipement
pour les propriétés rurales :
< de la fraction restant a la charge de la sociétéahiliere propriétaire (4/5 de la taxe fonciére ks propriétés non
baties, de la taxe régionale et de la taxe spédaquipement, la moitié de la taxe pour frais derobre
d’agriculture).
La taxe d’enlevement des ordures ménagéres n'estig@uctible puisque c’est une charge récupéralpeea des locataires.
En revanche, la totalité des frais de gestion efféra I'avis de taxe fonciére (y compris ceuxtifsla la taxe d’enlévement
des ordures ménageéres) est déductible des reretiesables.
La taxe annuelle sur les locaux a usage de bureammerces et locaux de stockage dans la régiedeHerance et la
contribution sur les revenus locatifs payés ausderl’année d’'imposition sont également déductible

Il convient d’'indiquer le montant total des prowiss pour charges versées au cours de I'année éoésigar la société au
syndic de copropriété.

Cette déduction est obligatoire méme si la vemtilaexacte des charges a la date de souscriptida déclaration n°2072-S
est connue.

Ces provisions comprennent des charges déductiblemn des revenus fonciers ainsi que des chaégepérables ou non
aupres des locataires.

Des l'année suivante la société régularise cesigpoms au regard de la ventilation des chargeségsépar le syndic de
copropriété. En effet, seules les charges effertdre déductibles pour leur montant réel et incorhdardroit au propriétaire
doivent étre prises en compte pour la déterminatiorevenu imposable.



@ |l convient d'indiquer le montant de la régularisatdes provisions pour charges de copropriétém@etant correspond aux
charges de copropriété :
« non déductibles des revenus imposables ;
e récupérables auprées des locataires ;
e un éventuel solde positif résultant de I'approbaties comptes de I'année antérieure. Ce soldefpmsitespond a la
différence entre :
v"le montant total des provisions pour charges deopujgté déduites au titre de I'année antérieure, e
v' le montant total des dépenses déductibles, desnsépenon déductibles, des dépenses récupérables
indiquées sur I'arrété des comptes de la copra@pattitre de 'année antérieure.
Un solde négatif a pour conséquence de diminueoletant des provisions portés a la ligne 14.

® Les déductions spécifiques se cumulent avec ladaiétudes frais réels autorisés.
Déduction Besson anciefarticle 31-1 1° j du code général des impots)

Le taux de la déduction spécifiqueest de26% pour les revenus des six premiéres années dedinais logements anciens
qui ne peuvent faire I'objet d’'une déduction spécié au titre de I'amortissement « Périssol », sBa neuf », « Robien »,
ou « Borloo neuf ».

Pour bénéficier de cette mesure, la société prgimeeédoit avoir conclu un bail avant le 30 septembre 200&vec une
personne physique autre qu’'un associé, un membreydu fiscal un ascendant ou descendant d’'un &ssone personne
occupant déja les locaux a quelque titre que d¢e soi

En effet,ce dispositif est supprimé pour les baux conclusG@ompter du 1° octobre 2006.

En cas de changement de locataire au cours derilzdpénitiale, les associés continuent de bérgffide cette déduction
spécifique.

La prorogation de I'engagement de location au-delda période initiale de six ans est possible safgréf' octobre 2006 en
cas de poursuite, de reconduction ou de renouvetiede bail avec le méme locataire.

La société propriétaire doit s’engager a I'aidel'daprimé n° 2044-EB a louer des locaux nus & usage d’habitation
principale pendant six ansa des loyers qui n’excedent pas @éafonds fixés par décret a des locatairegui satisfont a
certaines conditions de ressources (BOI-RFPI-SPEE6220). Cet imprimé, ainsi que les plafonds degels et des
ressources des locataires, sont disponibles adprestre service des imp6ts ou sur le site du méirés www.impots.gouv.fr

L’ associédoit s’engagera conserver ses titregusqu’a I'expiration de la période couverte panfjagement de location.

Cas particulier de la mise a disposition du logeman profit d'un associé, d'un membre du foyerdisen ascendant ou
descendant d’'un associé.

Depuis le T janvier 2002, la société peut suspendre son enggagiede location a Iissue d’une période de locatle trois ans
dans les conditions normales d’'application du difo« Besson ancien » pour mettre le logemena aisposition d'un
ascendant ou d'un descendant d’'un associé de iat&ammobiliere, sans que le bénéfice de ce dispas soit remis en
cause. Ce délai minimal se calcule de date a date.

Cette mise a disposition ne peut intervenir qu'aurs de la période initiale d'engagement de locatle six ans. Elle peut
s’effectuer a titre onéreux ou a titre gratuin’#st pas exigé que le logement constitue la résel@rincipale de I'occupant.
Pendant la période de mise a disposition a titérerx du logement au profit d'un associé, d’'un merdu foyer fiscal un
ascendant ou descendant d'un associé, la dédwsg#ifique de 26% ne s’applique pas. Pour autargptiété immobiliere
propriétaire doit, dans un tel cas, fournir unesttition établie conformément au modéle figuranB@i-LETTRE-000814
disponible auprés de votre service des imp6ts plessite du ministérewww.impots.gouv.fr

Cette période de mise a disposition ne peut exagglgrans et n'est pas prise en compte pour laeduigimale de location de
six ans. En outre, la mise a disposition n'est@sge qu’une seule fois.

Déduction Conventionnement ANAH dans le secteur iermédiaire

La déduction spécifique est égale a 30% des logesslogements donnés en location dans le cadre d@anvention avec
I’Agence nationale de 'habitat (ANAH). La dédudatigpécifique s’applique pendant la durée d’appboatie la convention
dont la durée minimale est de 6 ans, ou de 9 dassinvention s’accompagne d’une subvention dBIAA pour travaux.
Pour bénéficier de ce dispositif, la société doit :

« avoir conclu un bail, & compter df dctobre 2006, avec une personne physique autts@ssocié, un membre du
foyer fiscal d’un associ€, un ascendant ou descerttlan associé, une personne occupant déja lesio& quelque
titre que ce soit ;

« joindre a la déclaration de résultats de I'annéeaus de laquelle la location ouvre droit pouptamiére fois a la
déduction spécifique, le document « Engagement allletr » figurant en annexe a la convention coachvec
'ANAH.

Les ressources du locataire ainsi que le montaitysr (hors charges) ne doivent pas excéder oerfdafonds qui varient en
fonction de la situation de I'immeuble. Renseiguens auprés de votre service des impotssurvww.impots.gouv.fr

Pour les locations conclues en cours d’année,daai®n est déterminée en ventilant les revenusesiguels la déduction se
calcule au taux de droit commun.

2

Il est & noter que lorsque la société propriétaffectue le dépot de sa déclaration n°2072-S deéémeadématérialisée, aucun document justificatifloi étre joint a cette déclaration. Dans cetteoliyese, il est
toutefois rappelé que les documents mentionnés ldahsctrine et les instructions en vigueur, denpfoduction est en principe rendue obligatoireeiuti étre conservés et produits a 'administrafiscale sur
simple demande de sa part.

Il s’agit d’un service des impdts des entreprisesie la Direction des Grandes entreprises (DGE).



® Déduction Conventionnement ANAH dans le secteur siad (ou trés social)(article 31-1 1° m du code général des imp6ts)

tute) | e taux de la déduction spécifiqueapplicable aux logements ayant fait I'objet d’wmsvention dans le secteur social ou trés
social est fixé #5%.
Pour lesconventions conclues a compter du 28 mars 2008 taux de cette déduction esirté a 60%.
A I'exception des plafonds de loyers et de ressudes locataires, les conditions d’applicatiordidgpositif « Borloo ancien
dans le secteur social (ou trés social) » sontiglees a celles du dispositif « Borloo ancien darsecteur intermédiaire ».

Déduction « Conventionnement ANAH » pour les locatins intermédiées.

Pour les conventions conclues a compter du 28 &t#18, la déduction spécifique est fixée a 70% @egnus bruts des
logements donnés en location dans le secteur igthaime ou dans le secteur social (ou tres sod@Bque le logement est
loué a un organisme public ou privé :

e soit en vue de sa sous-location, meublée ou ndasdersonnes mentionnées au |l de I'article L B@ircode de la
construction et de I'habitation ou aux personnegsigues dont la situation nécessite une solutiaratiee de
transition ;

e soit en vue de I'hébergement de ces mémes personnes

Cette déduction, qui s’applique pendant la durédodation a lI'organisme, est réservée aux logemsiit&s dans les
communes des zones A, Bl et B2.

Pour les conventions conclues entre le 28 mare &0ljuin 2009, la liste de ces communes est refoa I'arrété du
10 ao(t 2006 pris pour l'application des articlesréecies B et 2 terdecies C de I'annexe Ill adecgénéral des impbts et
relatif au classement des communes par zones.

Pour les conventions conclues a compter dffjuillet 2009, la liste des communes est reproduie
BOI-RFPI-SPEC-20-40-20-30.

Déduction spécifique lié au dispositif Scellier

L’article 199 septvicies du code général des impdisprime les dispositifs d’amortissements Borlb&kebien a l'issue de
'année 2009 et met en place une réduction d'imp6t.

En effet, les contribuables domiciliés en Francd goquiérent ou font construire, entre |€'jdnvier 2009 et le
31 décembre 2012, des logements neufs, situésdisommunes se caractérisant par un déséquilitire koffre et la
demande de logements, qu’ils s’engagent a donnkrcation nue a usage d’habitation principale pmg durée minimale de
9 ans a une personne autre qu'un membre de leer fisgal, peuvent bénéficier d’'une réduction d'éhp

Par ailleurs, pour les acquisitions neuves ou &at'futur d’achévement, entre I8 janvier 2009 et le 31 décembre 2010, les
locations dans le secteur intermédiaire peuvergéfi@er d’'une déduction spécifique de 30% (BOI-IRER230-40-10).

Cette déduction est de 26% lorsque le logemertiteste dans une zone ZRR.

Sont éligibles au bénéfice de ce dispositif, unigeet les immeubles a usage d’habita{iB@®I-RFPI-SPEC-20-40-20-30).

Carriéres et autres gisements minéraux_productifs € revenus (Réponse Ministérielle LABAUME n°109030 JO AN
16/01/2007 p 562)

Le taux de déduction spécifiqueest de40% des redevances pergues dans le cadre du drofildition des carriéres et du
droit d’extraction du minerai.

© Les intéréts ne peuvent étre deduits que s’ilsagpartent a un emprunt contracté pour la consemvatiacquisition, la
reconstruction ou la construction, I'agrandissemlantéparation ou I'amélioration des immeublesrdmen location.
Il peut s’agir notamment d’'un emprunt contracté ygahéritier pour le paiement des droits de sudcess
Les arrérages d’une rente viagére versée ne ssropasidérés comme des intéréts déductibles dewesus.
Les intéréts des emprunts « substitutifs » sontickliles sous certaines conditions et a hauteliédeéancier initial.
Sont également déductibles certains frais d’emprgoimme les frais de dossier, les commissionsadiss et les intéréts
correspondant au capital restant d0 d'un emprutiglirs’ils n’excédent pas ceux prévus par I'éct@aninitial. Les frais
d’emprunt liés a la souscription d’un nouveau catie sont pas déductibles a I'exception des pridta&surance.
A compter de l'imposition des revenus 2006, lesngils d’emprunts contractés pour l'acquisition,ctanservation, la
construction, la réparation ou I'amélioration degdments dont l'usufruit est détenu temporairenm@art un organisme
d’habitation & loyer modéré (HLM) mentionné a el L 411-2 du code de la construction et de litelon, une société
d’économie mixte ou un organisme agréé mentiond&réicle L 365-1 du méme code sont déductiblesssoartaines
conditions (BOI-RFPI-BASE-30-20-20).

® En cas de non-respect de I'engagement de locatiodeoconservation des parts, la conservation des,da déduction
forfaitaire spécifique pratiquée antérieurementrestise en cause.
A cet effet, le supplément de déduction pratiquéeles revenus bruts des années précédentes dité@itégré au titre de
I'année de rupture de I'engagement.

@ Lesrémunérations et avantages en nature attréonéassociés sont a inscrire pour leur montant brut

Il doit également étre indiqué les noms et préndesslocataires au™janvier, ainsi que ceux ayant conclu un bail earso
d’année et leur localisation dans I'immeuble.

®© Lindemnité d'éviction versée par le propriétairgt admise en déduction lorsqu’elle a pour objeliltérer les locaux en vue
de relouer dans les meilleures conditions, c'edir@-d’entrainer une augmentation du revenu tirélaldocation de
limmeuble. En revanche, elle n'est pas déductiblesqu’elle est consécutive a la reprise des locpomr I'usage du
propriétaire ou pour le revendre libre de toutatmn ou en permettre la démoalition.



@ Les frais de relogement d’'un locataire durant tesaux affectant le logement loué sont déductiblés sont engagés en vue
@ity de la conservation du revenu et si leur montanites’'une gestion normale.

IMPUTATION DES DEFICITS FONCIERS SUR LE REVENU GLOB AL DES ASSOCIES

Lesdéficits fonciersqui résultentle dépenses, autres que les intéréts d’empryrgontimputables sur le revenu global des
associés particuliersdans ldimite globale de 10 700 €

Ces limites ne sont pas appréciées au niveau déclaration n°2072-S, mais au niveau de la déatarat’2044 de chaque
associé.

La partie du déficit qui excede 10 700 € ou quiuliesd’intéréts d’emprunt est imputable sur leserass fonciers des
10 années suivantes, qu'il s’agisse de propriétégines ou rurales.

L'imputation du déficit sur le revenu global esut®efois subordonnée a la location de I'immeuble lpasociété et a la
conservation des parts par les associés pendanbiag 3 ans.

Pour permettre aux associés de remplir leurs diigs fiscales, la société doit leur fournir uneestation annuelle
comportant selon le type de propriété, le déta devenus et des charges conformément aux mentlessfiches

« 2072-S-AN1 — Immeuble, « 2072-S-AN 2 — Associé relevant de la réglerdesnus fonciers » jointes a la déclaration.

COMMENT REMPLIR LA FICHE « 2072-S-AN 2 — ASSOCIE RELEVANT DE LA REGLE DES REVENUS
FONCIERS »

Vous devez remplir un état intitulé « 2072-S-AN/Associé relevant de la regle des revenus fonciparassocié et indiquer
le numéro d'associé qui se trouve au tableau I&tkASSOCIES RELEVANT DU REGIME DES REVENUS FONCIERS » qui se
trouve au &/ — IDENTIFICATION DES ASSOCIES ». Ce document doit également étre rempli pouqebalétenteur d’usufruit.

Le résultat réalisé par la société immobiliere aurs de I'exercice de sortie d'un associé est implesdans les mains des
seuls associés présents a la cléture de I'exergic&onséquent, lorsque I'associé n'est plus pté&sdan cléture de I'exercice,
il convient de remplir la partie relative aux cess uniqguement.

La ligne « D21 » doit comporter les références dules immeubles dont I'associé a la jouissandeeagiatuit. Ces références
sont indiquées dans le tableau dill « L ISTE DES IMMEUBLES DETENUS PAR LA SOCIETE IMMOBILIE RE » (I-n°).

Les montants des lignes suivantes de I'état igtituP072-S-AN 2 — Associé relevant de la réglerdesnus fonciers » sont a
reporter sur la déclaration n°2044 relative auweness fonciers :

e laligne A de I'état intitulé « 2072-S-AN 2 — Assécgelevant de la régle des revenus fonciers »lighe 111 de la
déclaration n°2044 ;

« laligne B de I'état intitulé « 2072-S-AN 2 — Asgbeelevant de la régle des revenus fonciers »lighe 112 de la
déclaration n°2044 ;

e laligne C de l'état intitulé « 2072-S-AN 2 — Asgbcelevant de la régle des revenus fonciers »lighe 113 de la
déclaration n°2044.

Dans la partie « Autre renseignement », vous dpeeer :

« en R1, le montant des cessions réalisées par i@&anmobiliere — chaque colonne représentantcession soit de
parts détenues par la société immobiliere danstrdaociété immobiliere par exemple, soit d'un imirle qu’elle
détenait ;

+ en R2, la méthode de calcul utilisée par la sodrétaobiliere pour dégager la plus ou moins valwisée lors de la
cession ;

« en R4, la quote-part de la plus value réalisédapsmciété immobiliére percue par I'associé ;

« en R9, le montant des rémunérations et avantageatare attribués a I'associé ;

« en R10, le montant des intéréts des comptes caupantus par I'associé.



